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|. GENERELLE BESTEMMELSER
Planen inneholder falgende formal (Pbl. $ 12-5):

Bebyggelse og anlegg
» Boligbebyggelse - frittliggende smahushebyggelse, BFSI
* Fritidsbebyggelse, BFRI - BFR64
* Avlgpsanlegg, BAVI- BAV3
» Smabatanlegg i sjo- 0g vassdrag, BSBI - BSB14
» Smabatanlegg i sj@ og vassdrag med tilherende strandsone, BBSI - BBS16
* Naust, BUNI - BUN13
* Lekeplass, BLK

Grgnnstruktur
* Naturomrade - grgnnstruktur, GN1-GN3
* Turveg, GTI - GT4
» Badeplass/-omrade, GBI -GB2

Landbruks-, natur og friluftsformal samt reindrift
¢ Friluftsformal, LF

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
* Opplagsomrade, 00
* Friluftsomrade i sjo og vassdrag, VFV
* Badeomrade, VBI - VB2

Hensynssone; (PBL § 12-6)

e Hgyspenningsanlegg

I.I Formalet med planen

Formalet med planarbeidet er a tilrettelegge for noen nye hyttetomter med tilhgrende anlegg.
Samt ajourfaring av eksisterende forhold, da det er en del avvik i forhold til gjeldende plan.
Avvikene er bade i forhold til hytte- tomteplasseringer, plassering av sjgboder, stier og
batplasser m.m.

2. Fellesbestemmelser

Hayde for fyllinger og skjeringer skal ikke veere mer enn maksimalt 1,0 meter. Utvendige
forstatningsmurer skal ha naturstein som synlig fasade, og maksimal hgyde pa 1 meter. Det
skal tilstrebes a revegetere skjeeringer og etablere naturlige avtrappinger mot tilstatende
arealer. Fyllinger skal jordkles.

Byggegrense er lik formalsgrensen der byggegrense ikke er tegnet i plankart.



3. Rekkefglgebestemmelser (pbl § 12-7 nr. 10)
Far det gis tillatelse til fradeling av den enkelte tomt skal fglgende foreligge:
e Skriftlig avtale om batplass pa gya per enhet.

Far det gis igangsettingstillatelse til den enkelte bolig/hytte/tomt skal falgende foreligge:
o Skriftlig avtale om batplass pa gya og pa land, samt 1/6 parkeringsplasser pr.
batplass pa land.

For det gis brukstillatelse til den enkelte hytte/tomt skal felgende foreligge/veere ferdig
opparbeidet:

e Atkomst/sti fra GT3 til lekeomrade BLK.

e Drenering fra lekeomradet

o Felles renseanlegg for avlgpsvannet.

Det skal foreligge teknisk plan for avlgpsanlegg som viser lgsning for tilknytning til alle
fritidsboligene i planforslaget far det etableres nye hytter eller utslipp.

4. Bebyggelse og anlegg (pbl 12-5 nr. 1)
4.1 Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse, BFS1

Innenfor omrade avsatt til bolighebyggelse kan det oppfares en enebolig med tilhgrende
anlegg.

Maksimal topp gulvhgyde TG, for boligen er; Maksimal TG = 8,5 moh.
Synlig grunnmur/pilarer skal ikke veere over 1,0 meter.

Boligens maksimale tillatte mgnehgyde over TG er 10,7 meter.
Frittliggende garasjer/uthus tillates med maksimal mgnehgyde pa 5,5 meter over topp gulv.

Bebyggelsen skal oppfares med saltak og skal tilpasses den gamle bebyggelsen i omradet.
Samlet bruksareal skal ikke overstige 400 m2 BRA, inkl. garasje, uthus/bod etc.

Garasje kan oppfares med maks. grunnflate pa 50 m2. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset
mht. materialvalg, form og farge.

4.2 Fritidsbebyggelse, BFRI - BFR64
Innenfor omradene avsatt til fritidsbebyggelse kan det oppfares maksimalt en enhet pa hver
tomt. Maksimal topp gulvhgyde TG, for den enkelte tomt er som falger;

BFR1; Maksimal TG = 9,7 moh BFR2; Maksimal TG = 3,2 moh
BFR3; Maksimal TG = 2,5 moh BFR4; Maksimal TG = 19,3 moh
BFR5; Maksimal TG = 18,0 moh BFR6; Maksimal TG = 16,7 moh
BFR7; Maksimal TG = 22,1 moh BFR8; Maksimal TG = 20,8 moh
BFR9; Maksimal TG = 4,2 moh BFR10; Maksimal TG = 27,5 moh
BFR11; Maksimal TG = 20,5 moh BFR12; Maksimal TG = 19,2 moh
BFR13; Maksimal TG = 12,5 moh BFR14; Maksimal TG = 12,8 moh
BFR15; Maksimal TG = 29,3 moh BFR16; Maksimal TG = 26,8 moh

BFR17; Maksimal TG = 23,0 moh BFR18; Maksimal TG = 18,8 moh



BFR20; Maksimal TG = 7,9 moh

BFR22; Maksimal TG = 8,4 moh
BFR24; Maksimal TG = 12,6 moh
BFR26; Maksimal TG = 8,5 moh
BFR29; Maksimal TG = 8,1 moh
BFR31; Maksimal TG = 15,3 moh

BFR33; Maksimal TG = 33,5 moh
BFR35; Maksimal TG = 38,6 moh
BFR37; Maksimal TG = 12,0 moh
BFR39; Maksimal TG = 20,9 moh
BFR43; Maksimal TG = 24,8 moh

BFR45; Maksimal TG = 25,1 moh
BFR47; Maksimal TG = 5,4 moh
BFR49; Maksimal TG = 12,4 moh
BFR51; Maksimal TG = 34,8 moh
BFR53; Maksimal TG = 3,8 moh

BFR58; Maksimal TG = 38,5 moh
BFR60; Maksimal TG = 23,0 moh
BFR62; Maksimal TG = 20,0 moh
BFR64; Maksimal TG = 9,5 moh

BFR21; Maksimal TG = 14,7 moh

BFR23; Maksimal TG = 19,2 moh
BFR25; Maksimal TG = 10,2 moh
BFR28; Maksimal TG = 2,7 moh

BFR30; Maksimal TG = 19,2 moh
BFR32; Maksimal TG = 29,3 moh

BFR34; Maksimal TG = 22,0 moh
BFR36; Maksimal TG = 28,9 moh
BFR38; Maksimal TG = 2,7 moh

BFR40; Maksimal TG = 14,0 moh
BFR44; Maksimal TG = 34,1 moh

BFR46; Maksimal TG = 33,4 moh
BFR48; Maksimal TG = 2,5 moh

BFR50; Maksimal TG = 21,0 moh
BFR52; Maksimal TG = 13,5 moh
BFR54; Maksimal TG = 18,9 moh

BFR59; Maksimal TG = 49,5 moh
BFR61; Maksimal TG = 22,0 moh
BFR63; Maksimal TG = 27,0 moh

| tillegg er minimum TG for den enkelte hytte kote 2,5 moh.

Synlig grunnmur/pilarer skal ikke veere over 1,0 meter.

Hyttene kan ha saltak eller pulttak.

Samlet bruksareal pa den enkelte tomt skal ikke overstige 120 m2 BRA, inkl.
sovehytte/anneks, bod etc. Dersom det bygges med saltak er maksimal mgnehgyde 5 meter og
maksimal gesimshgyde 3,5 meter, over TG. Dersom det bygges med pulttak er maksimal
hagyde for gvre gesims 4,5 meter, og maksimal hgyde for nedre gesims er 3,5 meter over TG.

| tillegg til hovedhytta kan det pa hver tomt bygges en frittliggende bod, med BRA pa inntil
15 m2 og maksimal mgne/gesimshgyde pa 3,5/3,0 meter, over topp gulv. Og det kan bygges
anneks/sovehytte med BRA pa inntil 30 m2 og maksimal mgne/gesimshgyde pa 4,0/3,0
meter, over topp gulv.

Bod og anneks/sovehytte skal gis en god terrengtilpasning, og maks topp mgne skal ligge
minst 0,5 meter lavere enn topp mgne pa hovedhytta. Bod og anneks/sovehytte skal tilpasses
hovedhytta med tanke pa takvinkel og takform.

Avstanden fra hytta til anneks/bod skal ikke overstige 8 meter.
Bebyggelsen skal ha mark/naturtilpasset farge, og taktekkingen skal veere mark. Det ma

benyttes ikke reflekterende materialer bade til kledning og taktekking. Glass i vindu som er
synlig fra sjgen ma vere av en type som gir liten refleks.



Samlet areal for terrasse skal ikke overstige 50 m2, og den skal veere forbundet med
hytta/sovehytta. Terrassen kan overstige 50 m2 sa lenge totalarealet for hytte, anneks, bod og
terrasse ikke overstiger 200 m2 for den enkelte tomt. Fundament/sgyle for terrasse skal ha
minst mulig heyde, og skal ikke i noe tilfelle overstige 1 meter.

Levegg skal ikke overstige en hgyde pa 1,8 meter og en lengde pa 10 meter. Levegger skal ha
mgarke-/naturtilpassede farger og skal veere forbundet med bebyggelsen.

Det skal i utgangspunktet benyttes stedlige masser ved tomteopparbeidelsen. Nye masser som
tilfares planomradet skal vare rene, ogsa med hensyn til & inneholde frg og/eller plantedeler
fra ugnskede fremmede plantearter.

| byggesgknad for tomt BFR64 ma situasjonsplanen ogsa tydelig vise stien bak tomten.

4.3 Avlgpsanlegg, BAV1-BAV3

Innenfor disse omradene kan det anlegges felles renseanlegg for avlgpsvannet. Ngdvendige
bygninger for anleggene kan oppfares innenfor omradene.

Byggegrense er lik formalsgrense i disse omradene.

4.4 Smabatanlegg sjo og vassdrag, BSB1 — BSB14

Omradene kan benyttes til anlegg av batplasser for hyttene pa Hille. Det kan monteres
utriggere, moringer/bgyer o.l. 1 omrade BSB9 kan det anlegges starre flytebryggeanlegg for
batplasser til hyttene i omradet.

Byggegrense er lik formalsgrense i disse omradene.

4.5 Smabatanlegg sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, BBS1 — BBS16
Omradene kan benyttes til anlegg av brygge for batplasser, for hyttene pa Hille. Det kan

monteres utriggere. Synlig bryggefront skal veere i naturstein eller tre.

Aktiviteter som skraping av bunnstoff, vask og vedlikehold av bater og motorer mv. er ikke
tillatt pa stedet.

Byggegrense er lik formalsgrense i disse omradene.

4.6 Naust, BUN1 - BUN13
Innenfor disse omradene kan det oppferes sma naust/sjgboder.

Maksimal mgne/gesimshgyde pa redskapsbod er pa 3,5/3,0 meter over topp gulv. Det tillates
bade saltak og pulttak. Flere boder kan bygges sammen i ett bygg.

Byggene ma utformes slik at det klart viser hvilken funksjon de har, nemlig som lagerbygg.
Dette betyr at byggene skal ha fa og sma vindusapninger.

Byggene skal ikke innredes til overnatting eller hyttemessig opphold. De skal heller ikke
utstyres med pipe, ovn eller innlagt vann.

Maksimal utnyttelse for det enkelte omrade;



BUNL, 2,5, 7, 8, 9: Maksimalt BYA =12 m2.

BUNS3, 4, 6 og 10: Samlet maksimalt BY A = 50 %, og den enkelte bod skal ha maksimalt
BYA =12 m2.

BUN12: Samlet maksimalt BY A = 40 %, og den enkelte bod skal ha maksimalt BYA=6 m2.

4.7 Lekeplass, BLK
Omradet kan opparbeides som felles lekeplass for omradet, med utstyr for lek og opphold. |
vinterhalvaret kan deler av omradet benyttes til batopplag.

Utslippsledning til sjg fra omrade BAV1 kan legges gjennom omradet.

5. Grgnnstruktur (pbl § 12-5 nr. 3)

5.1 Grgnnstruktur GN1 — GN3
Omradene kan tilrettelegges for felles ferdsel, lek og opphold med benker og bord, grill, etc.
Utslippsledninger til og fra omrade BAV2, kan legges gjennom omrade GN1.

5.2 Turveg, GT1-GT4

Stiene er/kan tilrettelegges med en maksimal bredde pa to meter, og enkle trapper i tre eller
naturstein. Mindre justeringer av stiene kan godkjennes. Dette gjelder ogsa andre, mindre stier
vist i

plankartet.

5.3 Badeplass/-omrade, GB1 — GB2
Omradene kan tilrettelegges for felles ferdsel, lek og opphold med benker og bord, grill etc.
Utslippsledning til sjg fra omrade BAV1, kan legges gjennom omrade GB2.

6. Landbruks-, natur og friluftsformal samt reindrift (pbl § 12-5 nr. 5)

6.1 Friluftsformal, LF1

Omradene kan tilrettelegges med stier og fellestiltak som fremmer allmenn bruk av omradene.
Stiene skal veere enkle og utfgres med minst mulig terrenginngrep. Der terrenget er spesielt
bratt kan stiene opparbeides med enkle trapper, i tre eller naturstein.

Tiltak/gravearbeider i friluftsomradene skal pa forhand veere avklart med kommunen og
Fylkeskonservatoren.

Eventuelle fellesanlegg for vann/avlgp/kabler kan tillates, arbeidet skal utfgres med minst
mulig terrenginngrep, og terrenget skal i starst mulig grad tilbakefares til sin opprinnelige
form. Som hovedregel skal slike anlegg legges i regulerte stier, og avvik fra dette ma
begrunnes godt.

Innenfor omradet skal det ikke oppfares bygg eller utfares tiltak som er i strid med bruken av
omradet til friluftsformal. Vegetasjon kan hogges og pleies av grunneier.

7. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

7.1; Opplagsomrade, OO
Omradet kan tilrettelegges for opplag av smabater. Omradet kan planeres og gruses.



7.2; Friluftsomrade sjo og vassdrag, VFV
Utslippsledninger til sjg fra omradene BAV1, BAV2 og BAV3, kan legges gjennom omrade
VFV.

Bekkelgp vist fra sydvestre hjgrne av tomt BFR29 og i sjgen i badeomradet VB2 skal
holdes apent slik at det kan ta unna stgrre vannmengder ved styrtregn.

7.3 Badeomrade, VB1 - VB2
Omradene kan tilrettelegges som felles /allmenne badeplasser.
Utslippsledning til sjg fra omrade BAV1, kan legges gjennom omrade VB2.

8. Hensynssone

8.1; Hegyspenningsanlegg

Innenfor dette omradet kan det ikke oppfares bygg.

Det ma innhentes tillatelse fra netteier far eventuelle tiltak i omradet kan igangsettes, det
tenkes da pa skogbruksrelaterte tiltak som vil kunne veere aktuelle.
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