REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljregulering for Hestehaven.

Lindesnes kommune

Planid; 201822
17.12.2019

Pkt. 1; GENERELT

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.
Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med fglgende formal, jfr. PBL § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG; (PBL § 12-5, nr. 1)

- Neeringsbebyggelse, BN1 — BN8

- Energianlegg, BE1 - BE2

- @vrige kommunaltekniske anlegg, BKT1 - BKT2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR; (PBL § 12-5, nr. 2)
- Kjareveg, SKV1 - SKV10

- Fortau, SF1 - SF12

- Gang- / sykkelveg, SGS1 - SGS4

- Annen veggrunn — tekniske anlegg

- Parkering, SPA1

Grgnnstruktur; (PBL 8§ 12-5, nr. 3)
- Naturomrade — gregnnstruktur, GN1 — GN13

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT;
(PBL 8§ 12-5, nr. 5)
- Vern av kulturmiljg eller kulturminne, LKM

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHZRENDE STRANDSONE;
(PBL 8§ 12-5, nr. 6)

- Friluftsomrade i sjg og vassdrag, VFV1 - VFV3

HENSYNSSONER; (PBL § 12-6)

Sikringssone;
- Frisikt

Faresone;

- Flomfare

- Hgyspenningsanlegg
Bandleggingssone;

- Bandlegging etter lov om kulturminner
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Pkt. 2; BEBYGGELSE OG ANLEGG

2.1 Neeringsbebyggelse, BN1 — BN8

- Innenfor omradet kan det tilrettelegges for lett industri, handverksbedrifter, verksteder,
kontor, samt forretningsdrift. Ordiner dagligvarehandel tillates ikke i omradet. Nye
bevertningssteder vil heller ikke tillates innenfor planomradet.

- Det tillates en utnyttelse av den enkelte tomt pd BYA = 70 %.

- For bygninger med saltak er maks tillatt mgnehgyde 11 meter og maks tillatt
gesimshgyde 8 meter.
For bygninger med flatt tak og / eller pult tak er maks tillatt gesimshgyde 10 meter.
Alle hgyder males fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

- Ny bebyggelse ma plasseres med topp gulv i flomsikker hgyde, i samsvar med endelig
rapport fra NVE.

- Byggesgknadene skal inneholde en situasjonsplan i malestokk 1:500 som bl.a. skal
vise; adkomst, planeringshgyder, bebyggelsens plassering, ngdvendig parkering,
eventuelle gjerder / levegger /stgyskjermer med hgyde over 1,5 meter, etc.

- Det kreves i utgangspunktet en parkeringsplass pr. 100 m2 bruksareal. Kommunen kan
godta mindre parkering i spesielle tilfeller, dvs. til virksomheter som apenbart ikke har
behov for mye parkering. P4 samme mate kan det kreves mer parkering der det
apenbart er behov for det.

Minimum 5 % av parkeringsplassene skal veere HC-plasser, disse skal lokaliseres i
nerheten av inngangspartiet.

- Det tillates ikke virksomheter som grunnet stay, stav eller lukt kan veere til sjenanse
for gvrige brukere av omradet, eller omkringliggende virksomhet.

- Det skal holdes alminnelig god orden i omradet. Ugnsket/skjemmende
lagring/deponering av diverse utstyr / varer, kan kreves fjernet av kommunen.

- Forslag til tomtedeling er vist pa plankartet, annen tomtedeling kan tillates ved behov
for stgrre / mindre tomter.

- Stay fra all virksomhet innenfor planomradet skal holdes innenfor anbefalte
grenseverdier i Miljgverndepartementets veileder T1442. Kommunen kan ved
byggesgknader og nar den ellers finner det ngdvendig, kreve dokumentasjon pa at
grenseverdiene ikke overstiges.

- Viste tomtegrenser/tomtedeling kan justeres noe ut fra ettersparsel og behov for den
enkelte tomt/bedrift.

- Kommunen kan kreve at det etableres egne slam-, fett-, oljeavskillere etc, i den grad
det matte vaere behov for dette.

- Det planlegges etablert flomvoll langs Kittelsbekken som gar gjennom deler av
planomradet. Dette vil bergre noen av tomtene i omradene BN4 og BN6. Etter
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narmere avtale med NVE vil siden som vender mot tomtene kunne utfgres som
betongmur, for & «spare» areal / byggeomrade. Senter av flomvoll er tenkt i regulert
tomtegrense, for de bergrte tomtene.

2.2 Energianlegg, BE1 - BE2

- Innenfor omradet kan det anlegges nett- / trafostasjoner.
2.3 @vrige kommunaltekniske anlegg, BKT1 — BKT2

- Innenfor disse omradene kan det tilrettelegges med kommunaltekniske anlegg for
handtering av vann, avlgp og overvann, mm.

Pkt. 3; SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1 Kjgreveg, SKV1 - SKV10
- Er/kan anlegges som vist pa plankartet, mindre justeringer kan godkjennes.

3.2 Fortau, SF1 — SF12
- Er/kan anlegges som vist pa plankartet, mindre justeringer kan godkjennes.

3.3 Gang-/ sykkelveg, SGS1 — SGS4
- Er/kan anlegges som vist pa plankartet, mindre justeringer kan godkjennes.

3.4 Annen veggrunn — tekniske anlegg
-l omrader for annen veigrunn inngar skjarings- og fyllingsskraninger, grafter, murer,
flomvoll og lignende.

3.5 Parkeringsplasser, SPA1
- Kan opparbeides som vist pa planen. Mindre justeringer/tilpasninger kan godkjennes.

- Deter felles parkeringsplasser for brukerne av narliggende turomrade / friluftsomrade.

Pkt. 4; GRONNSTRUKTUR

4.1 Naturomrade — grgnnstruktur, GN1 — GN13

- Innenfor omradet langs bekken tillates i utgangspunktet ikke tiltak som bergrer bekken
eller bekkelgpet. Flomforebyggende tiltak kan godkjennes i omradet.

- Naturlig vegetasjon skal i utgangspunktet bevares innenfor disse omradene.

Side3 av4



Pkt. 5; LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5.1 Vern av kulturmiljg eller kulturminne, LKM

- Innenfor omrédet er det fornminner som er automatisk fredet etter kulturminnelovens 8§
14. Alle tiltak som kan bergre omradet skal pa forhand vere avklart med
kulturminneforvaltningen.

Pkt. 6; BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHZRENDE
STRANDSONE

6.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag, VFV1 - VFV3

Innenfor omradet tillates ikke tiltak som bergrer bekken eller bekkelgpet.

Pkt.7; HENSYNSSONER

7.1; Sikringssone; Frisikt
Innenfor frisiktarealer tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0.5m over
tilstatende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstgtende veiers niva.

7.2; Faresone; Flomfare

Innenfor dette omradet kan det ikke oppfares bygg eller anlegg som kan skades ved eventuell
flom, for ngdvendige sikringstiltak er utfart.

Ny bebyggelse ma plasseres med topp gulv i flomsikker hgyde, i samsvar med endelig rapport
fra NVE.

7.3; Faresone; Hgyspenningsanlegg

Innenfor dette omradet kan det ikke oppfares bygg. Det kan gjennomfares ngdvendige tiltak
for gjennomfaring av utbygginger. Det ma innhentes tillatelse fra netteier for tiltak i omradet
kan igangsettes.

7.4; Bandleggingssone; Bandlegging etter lov om kulturminner

Det er ikke tillatt & gjere noen form for varige eller midlertidige inngrep som medfarer a
skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, skjule eller pa noen mate utilbgrlig skjemme
automatisk fredede kulturminner, eller fremkalle fare for at dette kan skje. Hogst og skjatsel i
omrader avsatt til bevaring av kulturminner, ma skje i samrad med de regionale
kulturminnemyndighetene.

Pkt. 8; FELLESBESTEMMELSER;

- Nye kabler skal fortrinnsvis legges i bakken.

- Byggegrense er lik formalsgrense, der ikke annet er vist i plan.
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