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Innledning/bakgrunn 

Lindesnes kommune ønsker oppdatering av gjeldende planer for området til dagens status / as 

built, og slik at planen blir i tråd med dagens regelverk. I tillegg ønskes en vurdering av 

flomproblematikken i området, samt vurdering av mulighetene for mer næringsareal.  

Reguleringsarbeidet utføres av Pål Dalhaug AS og Ing. Geir Gjertsen AS, for Lindesnes 

kommune.    

 

Planens avgrensning og eksisterende forhold 

Planområdet ligger like sydøst for Vigeland sentrum. Mot nord grenser planområdet mot E-

39, mot vest mot Audna elva, mot syd mot boligområdet Fredheim og jord- og skogsarealer. 

Lysløypa ligger like øst for planområdet.  

Skolen og idrettsanlegget ligger like nord for planområdet. 

Kittelsbekken renner gjennom deler av planområdet.  

Fylkesvei 4068 (Tjømsveien) krysser også planområdet.  

Planområdet er i all hovedsak ferdig utbygd med diverse småindustri, som 

bilforretninger/verksteder, trelastutsalg, diverse håndverkere / entreprenører, bevertning, 

kommunale bedrifter mm. Det er ikke tungindustri i området og det er ikke kjente 

miljøutfordringer i området i form av støy, støv, etc.   

 

Planstatus 

Området omfattes av to gjeldende reguleringsplaner for Hestehaven, vedtatt 11.12.1978 og 

14.03.1991. Planområdet omfatter også noen mindre områder avsatt til LNFR i 

kommuneplanen.  

 
Utsnitt av gjeldende planer 
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Planprosessen 

Planarbeidet ble meldt igangsatt den 09.10.2018, av Lindesnes kommune.  

I planprosessen har disse deltatt i første planutkast: 

 Lindesnes kommune, v/Teknisk forvaltning og Teknisk drift.  

 Pål Dalhaug AS og Ing Geir Gjertsen AS 

 Grunneiere 

 NVE 

 Samt innspill fra offentlige instanser og private 

 

Det er avholdt diverse møter og befaringer.  

 

 

Innspill ved oppstart og forslagsstillers kommentarer; 
 

Vest-Agder Fylkeskommune, brev datert 26.11.2018.  

Vår kommentar: 

Det legges ikke opp til dagligvarehandel i området. 

Trygg skolevei er søkt ivaretatt i planforslaget, se eget punkt om trafikksikkerhet.   

Det grønne beltet rundt bekken er opprettholdt / noe utvidet.  

Vannforvaltning; Det legges ikke opp til nye tiltak som kan påvirke bekken. Det er kommunalt 

vann, avløp og overvann i området, og utslipp/avrenning til bekken bør kunne unngås og 

ivaretas i tekniske planer.  

Kulturminner og kulturmiljø; Er ivaretatt i planforslag og bestemmelser.   

  

Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder, brev datert 31.10.2018.  

Vår kommentar: 

Trygg skolevei er søkt ivaretatt i planforslaget, se eget punkt om trafikksikkerhet.  

Øvrige forhold er søkt ivaretatt i planforslaget, bestemmelsene og planbeskrivelsen.  

 

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), brev datert 29.11.2018. 

 

Vår kommentar: 

Det er avsatt arealer til flom sikring / voll langs bekken, se eget punkt vedr. flom. 

Vi er ikke kjent med eventuell kvikkleire i området.  

 

Statens Vegvesen, brev datert 09.11.2018;  

Tidligere trafikkområder er nå regulert til andre formål, næring mm. 

Byggegrenser og siktsoner er vist i planforslaget. 

Det er ikke gjort endringer / tatt med areal nord for E39.   
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Agder Energi Nett AS, mail datert 13.11.2018;  

Vår kommentar; Bestående anlegg er søkt ivaretatt i planforslaget. Frittliggende nettstasjoner 

er gitt eget formål på plankartet. Det vurderes i utgangspunktet ikke til å være behov for økt 

kapasitet i området som følge av planforslaget.  

 

Norsk maritimt museum, mail datert 13.11.2018;  

Vår kommentar; Ok, planforslaget legger ikke opp til tiltak i Audna og Kittelsbekken. 

 

Per-Helge Manneråk, mail datert 10.11.2018;  

Vår kommentar; Ok, byggegrense er justert, og tomtegrenser kan justeres ut fra etterspørsel 

og behov, jfr. forslag til bestemmelser.  

 

 

Det ble ikke mottatt andre innspill i forbindelse med varsel om oppstart av planarbeid.  

 

 

 

Beskrivelse av planforslaget. 

 

Planforslaget består av:  

 

-Plankart i målestokk 1:1000/A1, datert 07.11.2019 

-Reguleringsbestemmelser, datert 17.12.2019 

-Planbeskrivelse, datert 07.11.2019 

-ROS datert 22.08.2019 

-Diverse notater / rapporter vedr. flom fra NVE 

 

Det er avsatt 8 byggeområder for næringsbebyggelse, BN1- BN8 

Område BN1 var tidligere avsatt til avløpsanlegg, det er det ikke behov for lenger, og arealet 

er derfor endret til næring. Området er kraftig redusert i areal, da noe er avsatt til kulturminner 

LKM, noe til grønnstruktur GN1, og noe til fortau SF1.  

 

Område BN2 er i hovedsak videreført fra gammel plan, er noe utvidet i vest, nordvest. 

Veiareal F3a i gjeldende plan er endret, kraftig redusert/flyttet i nytt planforslag.  

 

Områdene BN3 – BN7 er også i all hovedsak videreført fra gjeldende plan / eksisterende 

opparbeidelse og bruk. Opparbeidelsen og da spesielt veisystemet avviker noe fra gjeldende 

plan, det er i nytt planforslag i all hovedsak tegnet inn som as-built. I nordvest er 

byggeområdene utvidet, da det i gjeldende planer var avsatt store arealer til veiformål / 

veikryss, disse utgår jfr. uttale/innspill fra Statens vegvesen.  

 

Deler av område BN6 og hele BN8 brukes av kommunens uteavdeling, teknisk drift. I område 

BN8 var det tidligere et «vannhus», hvor tidligere bruk nå er avviklet.   
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Områdene BKT1 og BKT2 er / kan tilrettelegges med kommunaltekniske anlegg som 

pumpestasjoner, etc. Områdene BE1 og BE2 er / kan benyttes til nett- / trafostasjoner.  

 

Veisystemer kan anlegges som vist på plankartet, mindre justeringer kan godkjennes.  

 

Det kan anlegges nødvendig flomvoll i områdene langs Kittelsbekken, dette vil berøre både 

grøntområder og noen av tomtene i områdene BN4 og BN6.  

 

Planområdet er i all hovedsak ferdig utbygd, noe fortetting / ny bebyggelse må påregnes. 

Næringsområdet er noe utvidet bl.a. ved at tidligere veiareal er tatt til byggeområder.  

 

Detaljreguleringen er vurdert i forhold til «forskrift om konsekvensutredninger» § 3 og 4, og 

en er kommet frem til at det ikke utløses krav om konsekvensutredning, da formålet med 

planarbeidet i hovedsak er i samsvar med gjeldende reguleringsplaner.  

 

 

Hensynssoner 

 

Sikringssone, frisikt; Frisiktsoner med egne bestemmelser for å ivareta tilstrekkelig sikt i 

veikryss.  

 

Faresone, Flomfare; Se eget avsnitt om flom. Nye tiltak / bygg må plasseres i flomsikker 

høyde.  

 

Faresone, Høyspenningsanlegg; Områder med luftstrekk, høyspenning. Tiltak normalt ikke 

tillatt, må eventuelt avklares med netteier.  

 

Båndleggingssone, Båndlegging etter lov om kulturminner; Er fredet fornminne område, hvor 

ingen tiltak er tillatt, unntatt med tillatelse fra kulturminnemyndighetene. 

 

Byggegrenser 

 

Det er inntegnet byggegrenser mot veier for å sikre trygg ferdsel, og at det ikke bygges for 

nærme offentlige veier. Mot E39 er det satt byggegrense på ca. 25 meter fra senter vei. 

Det er også inntegnet byggegrenser mot grøntområder, herunder Kittelsbekken, for å ivareta 

disse.  

For øvrig gjelder regelen om 4 meter til nabogrense med mindre det gis nabosamtykke til å 

bygge nærmere. 

 

Vann- og avløp  

Alle nybygg/tomter skal tilkoples kommunalt vann og avløp. 
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Flom 

Kittelsbekken renner gjennom området og har skapt flere oversvømmelser de senere år, med 

store skader på bebyggelse og utstyr.  

NVE har gjennomført flomberegning for Tredalsvassdraget, her vurderes det at flommene vil 

øke med 20 % frem mot år 2100. Rapport / notat foreligger, datert 04.06.2018.  

NVE har også vurdert dempningseffekten av dam Grundelandsvannet, se egen rapport / notat, 

datert 04.06.2018. 6 ulike alternativ er vurdert, det er usikkerheter knyttet til alternativene, og 

nærmere utredninger / vurderinger kreves om det skal være aktuelt å gjøre noe i dette 

området.  

NVE har videre gjennomført vannlinjeberegninger for Tredalsvassdraget, se egen rapport / 

notat, datert 04.06.2018. Resultatene fra beregningen viser bl.a;  

- Vannstanden i Audna har stor betydning på vannlinjen ved lavere vannføringer i 

Tredalsbekken (Kittelsbekken). Vannlinjen blir påvirket helt opp til den bratte delen av 

vassdraget, oppstrøms industriområdet. Effekten avtar med økende vannføring i 

Tredalsbekken.  

- Ingen av bruene rundt Hestehaven industriområde har tilstrekkelig stor lysåpning.  

- Hestehaven industriområde blir først oversvømt ved en flom med gjentaksintervall på 10 år. 

  

 
Relativt ny bro i industriområdet, også denne har for liten lysåpning, bilde tatt 22.08.2019.  

NVE har foreslått å bygge flomvoller langs Kittelsbekken, gjennom industriområdet for å 

sikre eksisterende bebyggelse. Samtidig utbedres to broer nedstrøms industriområdet.  

Ny bebyggelse / nye tiltak må plasseres i flomsikker høyde, NVE jobber fortsatt med 

flomsonekart for området, så det vil bli justeringer i plankart og bestemmelser. 
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Støy og støv  

Området ligger nærme E39 og er noe utsatt for støy og støv fra trafikken, uten at dette 

vurderes som problematisk for virksomhetene i området. Dette forholdet vil også bedres ved 

fremtidig flytting av E39.  

Innenfor planområdet er det ikke kjent at det er virksomheter som i særlig grad skaper 

problemer med støyende/støvende virksomhet.  

Tiltak i forhold til støy og støv vurderes ikke som nødvendig.  

 

 

Forholdet til naturmangfoldet / miljøvirkninger av planen; 

 

Planleggingen må skje i samsvar med naturmangfoldlovens alminnelige bestemmelser om 

bærekraftig bruk. § 8 og 12 skal legges til grunn som retningslinjer ved 

utøving av offentlig myndighet. Vurderingene som gjøres skal fremgå, jf. § 7. Eksisterende 

kunnskap om området må skaffes og det må vurderes om det er behov for ytterligere 

undersøkelser. 

 

Et søk i Artsdatabanken viser at det ikke er registrert utrydningstruede dyre- eller plantearter i 

planområdet.  

Heller ikke i naturbasen er det registeringer innenfor planområdet.  

 

Området er i all hovedsak utbygd til industri- / næringsformål. Kittelsbekken krysser gjennom 

deler av planområdet. Grøntstruktur fra gjeldende plan er videreført (noe utvidet) i nytt 

planforslag.  

  

Konkrete vurderinger av §§ 8 – 12; 

§ 8 – Kunnskapsgrunnlaget 

Kunnskapsgrunnlaget vurderes til å stå i rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade 

på naturmangfoldet.  

 

§ 9 – føre- var prinsippet 

Kunnskapsgrunnlaget anses for å være godt nok, og denne paragrafen er ikke aktuell. 

 

§ 10 – økosystemtilnærming og samlet belastning 

Det er ikke registrert vernede arter i området, og den samlede belastningen på økosystemet 

vurderes for å være akseptabel ved planlagt utbygging.  

 

§ 11 – Kostnadene ved miljøforringelse skal bæres av tiltakshaver 

Kommer ikke til anvendelse her, da tiltaket ikke skal medføre miljøforringelser.  

§ 12 miljøforsvarlige teknikker og driftsmetoder 

Det vil bli benyttet velkjente og forsvarlige teknikker og driftsmetoder på utbyggingen.  

 

Konklusjon; 

Konsekvensene for naturmangfoldet og miljøvirkningene av planen, synes totalt sett å bli små 

ved en utbygging som vist på detaljreguleringsplanen. 

Området er i all hovedsak ferdig utbygd, og planforslaget legger i liten grad opp til nye tiltak 

som normalt skal ha innvirkning på naturmangfold og miljø. Og en anser at kravene / 

prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8 – 12, er / vil bli ivaretatt. 
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Forholdet til kulturminner 

I planforslaget ligger det automatisk fredete kulturminner i hensynssone LKM, området består 

av en langhaug og to rundhauger. Det er egne bestemmelser knyttet til området.  

 

 

Konsekvenser for barn og unge. 

Ved anlegg av fortau som vist i planforslaget vil forholdene bli bedre for barn- og unge som 

ferdes i området, til og fra skole, idrettsanlegg, etc.  

Konsekvensene for barn og unge utover dette, vurderes som små ved planforslaget.  

 

 

Trafikksikkerhet 

 

  
Fortau/tilrettelegging for myke trafikanter mangler i området.   

 

Fra Vigeland sentrum går det gangvei langs Audna mot boligområde Fredheim og Hestehaven 

barnehage. Denne kommer inn på vei/kjøreareal i vestlig del av planområdet, noe som er 

uheldig. Her er det nå innregulert eget areal for gående / syklende, SF1, dette vil bedre 

forholdene noe. Det er også sett på muligheten med å la gang- og sykkelveien fortsette langs 

elva, fra undergangen og videre mot boligfeltet, for å få den helt utenom industriområdet. 

Dette vil imidlertid være konfliktfylt i forhold til fornminneområdet.  

 

Fra syd kommer det gang- og sykkelvei langs Tjømsveien, denne ender i industriområdet, og 

benyttes bl.a. av skolebarn. Denne bør videreføres med fortau gjennom industriområdet mot 

skolen, SF4 – SF12 i planforslaget.  

 

Eksisterende gang- og sykkelveinett er i planforslaget tatt med i forbindelse med 

rundkjøringen på E39.  

 

Østligste del av kjørevei SKV2 i planforslaget er ikke regulert som kjørevei i gjeldende 

planer, selv om den i dag benyttes som kjørevei. Det bør vurderes hvorvidt denne skal være 

åpen for gjennomkjøring eller ikke. Ved å stenge den for kjørende vil forholdene for myke 

trafikanter forbedres.  

 

Trafikksikkerheten for myke trafikanter har vært / er mangelfull i industriområdet, regulerte 

fortau har ikke vært anlagt/opparbeidet. Med opparbeidelse av fortau som vist på 

planforslaget vil dette bli forbedret.  
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Tilgjengelighet for alle 

Området er relativt flatt og tomtene / tiltakene vil kunne tilrettelegges for universell 

utforming, noe som må ivaretas i den enkelte byggesak.    

 

 

Risiko og sårbarhet.  

Det foreligger sjekkliste for risiko og sårbarhetsanalyse, datert 22.08.2019.  

Flomfare og trafikksikkerheten for myke trafikanter vurderes som de største «fareområdene», 

se også egne avsnitt om disse forholdene.   

 

 

 

 

 

17.12.2019 
 

 

 

Vedleggs liste   

 Plankart, 1:1000 (A3), datert 07.11.2019 

 Reguleringsbestemmelser, datert 17.12.2019 

 Notater / rapporter fra NVE, 3 stk, datert 04.06.2018 

 Sjekkliste ROS, datert 22.08.2019 

 Merknader/innspill i forbindelse med oppstart av planarbeid 

 


